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Mésto Teplice nad Metuji
1C: 00273139

Véc: Odborné stanovisko k planovanému zadluzeni mésta
Teplice nad Metuji v roce 2026

Zadani/cil:

Mésto Teplice nad Metuji (dale jen mésto nebo Teplice) zadalo vyhotovit
stanovisko k planované vysi zadluzeni mésta, zda je bezpecné.

Vychodiska:

e Posledni finan¢ni analyzu mésta jsme realizovali 22. 4. 2025 a vyhodnocovala
data do konce roku 2024. Analyza stanovovala financni moznosti a limity mésta
a uvadéla navrh vyhledu a doporuceni. Z analyzy plynulo mj.:

o Prlmérnd finanéni kondice mésta do roku 2024 za 4roky byla
cca 19 mil. K¢ a rok 2024 uzavrel nad 15 mil. K¢.

Mésto mélo na konci roku 2024 dluh 3,5 mil. K¢.
Kratkodoba likvidni financni aktiva prevazné na uctech byla na konci roku
2024 necelych 20 mil. K¢.

o Vyhled poéital s finan&ni kondici primé&rné 17 mil. K& (z toho by se platily
aroky i splatky pripadnych dluhQ).

o Celkové hodnoceni financi dopadlo na vybornou s riziky
spodivajicimi v tom, Ze znaéna ¢ast prijmi mésta pochazela z Teplickych
skal, coz je nadstandard, ktery by si mélo mésto uvédomovat.

o Bezpecny strop dluhu byl stanoven podrobnou analyzou financi
na 100 mil. K¢.

e Aktuadlni stav financi Teplic:

o Financni kondice je stabilni, jak ukazuje Graf 1, coz je mozné vnimat
tak, Ze jde o penize, které méstu zbyvaji z opakujicich se pfjmQi po
Uhradé& bé&Znych provoznich vydajl. Jedena se o finance na investice,
opravy a pripadné splatky dluhl a tUvérd.

o Mésto mélo kratkodoby finan¢ni majetek prevazné na Gctech na konci
roku 2025 v predbézné hodnoté cca 26 mil. Kc.

o Nadale je mozné vnimat hodnoceni financi jako vyborné a zajisténi
investic do zazemi Teplickych skal jako takové, které vrati investice
z ivéru na infomacni centrum Teplickych skal v prijmech.
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Graf

1: Vyvoj financ¢ni kondice Teplic nad Metuji ukazuje stabilni hodnoty
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Graf 2: Teplice oCekavaiji na konciroku 2025 po uzavreni hospodareni zejména na

uctech a vkladech cca 26 mil. K¢ a dluh velmi nizky
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Zavér a doporuceni s ohledem na zadani/cil:

e
Teplice nad Metuji si mohou dovolit bez problém( vzit avér
50 mil. K¢ v roce 2026. Bezpecny strop zadluzenosti Teplic je mozné hrubé
odhadnout aktualné na 100 mil. K¢ (v analyze z 22. 4. 2025 je stejna Castka).

.

Doporucujeme:

1. Uvér cca 50 mil. K& nepredstavuje pro Teplice nad Metuji z hlediska
vysSe zadny problém a je tfeba se zamérit na pozitivni vnimani vyuzivani
penéz, a nikoliv se branit rozumnym dluhim, které Setfi velké penize tim
jak rostou ceny stavebnich praci a ceny nemovitosti. Bezpecny strop dluhu
mésta zGOstadva na hranici 100 mil. K&, pokud je dluh pod touto hranici
nepredstavuje hrozbu.

2. Konkrétné uvér kolem 50 mil. K¢ znamena pro mésto splacet 3,8 mil. K¢
rocné s tim, ze Urok bude klesat, jak se bude dluh umorovat a mésto ma
disponovat podle vyhledu po Uhradé provozu kolem 17 mil. K¢ ro¢né, tj., ze
i pfi dluhu stéle s rezervou vice nez 10 mil. K¢ ro¢né zbude na dalsi vydaje,
coz byla Castka, kterda méstu zbyvala v roce 2017, viz Graf 1. Takze zadné
drama se nekona. Navic si na sebe skaly vydélaji, a tam ma jit nejvyssi
dluh do Infomacniho centra.

3. Vnimat Uvéry na investice podobné jako hypotéku kdy, kdyz si obcan vzal
napf. na diim za 6 mil. K& pfed 10lety Gvér 5 mil. K&, tak ten samy dim
stoji 12 mil. K¢ a na urocich za tu dobu nebylo zaplaceno ani zdaleka tolik o
kolik se zvysila cena nemovitosti. Podobné je tomu u mést. Uvéry byvaji
zdravym vyuzitim prileZitosti.

4. Je tfeba zdUraznit Ze mé&sto ma pFijmy od statu z vybranych dani ze zdkona
a na rozdil od domacnosti:

a. NemUZe pfijit o pfijmy, ty ma dané zadkonem.

b. Nem(ze onemocnét.

c. Nemdze pfijit o praci.

d. Cim méné bude mésto pracovat, tim vice bude mit penéz (nebudou
probihat investice).

5. Pro posileni financni jistoty mésta doporucujeme méstu aktualizovat letos
podrobnou analyzu financi s vyhledem a zahrnout nejen vysledky roku
2025, rozpocet roku 2026, ale také aktualni vyhled s ohledem na vyvoj
ekonomiky a zmény finané&nich zakond.

Ing. Ludék Tesar
ekonom se specializaci na verejné rozpocty se zamérenim na mésta a obce
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ING. LUDEK TESAR

Ekonom specializujici se od roku 1998 na mésta a obce
s dlouholetou  zkuSenosti z MF CR, UV CR a samospravy.
Spoluautor zadkona o rozpoctovém urceni dani, poradce byvalého
mistopfedsedy vlady a ministra financi Bohuslava Sobotky,
byvaly kancléf hejtmana Pardubického kraje Michala Rabase,
poradce mnoha Uspé&snych mést a obci v CR. Spoluzakladatel
znacky Regionservis, zakladatel znacky Cityfinance. Zkuseny ve
standardech fizeni kvality ISO, CAF, EFQM, BSC a strategickém
Fizeni. Zkudenosti z kapitdlového trhu na zakladé licence CNB.
Certifikovany projektovy manaZer dle mezinarodnich standard{
IPMA, autor mnoha odbornych ¢lankd, studii a analyz.
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