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Vychodiska

. Zpuvodniho z&dméru rekonstrukce stavaijicich objektu
bylo pfistoupeno k novostavbé na misté sou¢asného
objektu

. Jezpracovdna architektonickd studie, na kterou byla
ziskdna dotace z programu 4.1.3 — Finan¢ni podpora na
pfipravu projektu

. Studie navrhuje realizaci 13 byta v objektu ,A” a 5
fadovych rodinnych domi v objektu ,B”

. Studie nezavazuje k vystavbég, obec je ale rozhodnuta
Cerpat prostfedky z programu 2.10 — Dostupné ndjemni
bydleni a projekt realizovat

. Dle podkladu studie éini pfedbézné naklady realizace
81,9 mil. K¢ pfi varianté C a 83,7 mil. K¢ pfi varianté D



Vychodiska - varianta 1

Zakladni parametry

Pocet bytu

Podlahové plocha byt
1kk bez prisluSenstvi
Podlahové plocha byt

2kk bez prisluSenstvi
Podlahové plocha bytl
3kk bez prisluSenstvi
Podlahové plocha bytl
3kk (mezonety) bez
prisluSenstvi
UvaZované zpusobilé
ndklad

UvaZované nezpUsobilé
ndklad

Inflace

Zvyhodnénd Grokova

18
36,6 m?
62,6 + 57,0 m?

79,6 + 74,5 m?
80 m?

75 857 656,35 K&

2 000 000 Ke
(projektova priprava)

2%

1%

200
O
12 )

Za Skolou

Sprdva nemovité veci
Pojisténi nemovité véci
Dan z nemovitych véci
Zdkonem stanovené
revize zarizeni

Dlouhodobé opravy

Kratkodobé opravy

Odpisy nepodporené
Casti investice

30 000 Ké&

63 000 K¢
oKe

42 000 K&
100 000 Ke*
90 000 K&
702 320,46 KC

927 320,46 K&

* S dlouhodobymi opravami se pog€itd od 11. roku provozu

Za Skolou



[ ]
Variantal

Podil z celkovych

Zdroj financi (zpasobilych) Vyse P°Sk..y:;:("!ty°h
nakladd prostredku
Zvyhodné VI8 50,00 % 39 642 590 K&
Celkova vyse 90,00 % 71356 662 K¢
podpory
OIOO % 0 Ke

) . 12,21 % (podil z y

Vlastni zdroje celkovych N) 9928 518 KC

Celkové zdroje vystavby nebo nakup g
dostupnych bytt SliAaaliagle
Celkové zdroje projektu 81879 818,85 K&
Doba spléceni Gvéru 30 let

* Nejvy$si moznd mira dotace diky 10% podllu byt + objekt ma
spotfebu energle nejméné o 20 % nizsi nez referenéni hodnota
spotfeby energie v souladu s vyhlaskou &. 264/2020 Sb. (zohledneno ve
vy$sich nakladech stavebnich konstrukci) + obec lezi v HSOU

Najemnénal Ndjemnénal
Druh ndjemného [m?/mésic bytu 52| m?/mésic bytu
m?a mensiho | vétSiho nez 52 m?

Provozni ukazatele

Naklady
souvisejici s g
provozem byt po [EGRRIAELS
dobu udrzitelnosti |
Celkové vynosy z
prondjmu
dostupnych byt
po dobu
udrzitelnosti

Srovnatelné
najemne \"
né

256,00 K¢*

Nékiadové 157,91 K&
nq]emne

* Zdroj: Cenovd mapa ndjemného MF, prdmérné hodnota
ndjmu za m?2 v bytech 1kk v novostavbéch

** prdmeérnd hodnota ndjmu za m?2 v bytech 2kk-4kk v
novostavbéch

165,00 K&**

]
148,97 Ké ’
96 846 349,16 K¢



https://www.mfcr.cz/cs/rozpoctova-politika/podpora-projektoveho-rizeni/cenova-mapa/cenova-mapa-infografika

Vychodiska - varianta 2

Zakladni parametry
Pocet bytu 18

Podlahové plocha byt Tkk bez

2
prislusenstvi 366 m Sprava nemovité véci [Es{oNeloge
Podlahové plocha bytd 2kk bez 2
oiislusenstvi 240 - Ul Pojistani nemovité veci RN
Pczdlopovo Plocho bytu 3kk bez 79,6 + 745 m> - » — )
prislusenstvi Dan z nemovitych véci lile
Podlahové plocha bytd 3kk 2 > >
mezonety) bez prislusenstvi 0 chk.onemwstor’wovene 42 000 K&
Podlahové plocha bytd 4kk 100 m?2 TeviZe zdrizen
mezonety) bez prislusenstvi Dlouhodobé opravy 100 000 Ke*
Uvazované zpusobilé naklady 79 285180 K¢ ) )
5 . B Kratkodobé opravy 90 000 K&
2 000 000 K¢& (projektové
pfiprava) Odpisy nepodporené 798 27429 K&
Cdasti investice !
Uvazované nezpusobilé ndklady [RESISKR:Z N (e , e el 953 274,29 K&
(plochy nad 80 m? + pomérné
€ast spol. ploch + venkov. * § dlouhodobymi opravami se poé&ita od 11. roku provozu
apravy) e 22 Saiow h
2 % "&4’0/%
Zvyhodnéna Grokové sazba (p. 19
a.) °
Uvazovand doba realizace 2 roky 5




Varianta 2

Podil z celkovych o 7
Zdroj financi (zpasobilych) Vyse P°Sk..y:;:("!ty°h
nakladd prostredku
Zvyhodné VI8 50,00 % 39 642 590 K&
Celkova vyse 90,00 % 71356 662 K¢
podpory
OIOO % 0 Ké

) . 14,17 % (podil z y

Vlastni zdroje celkovych N) 11782 363 KC

Celkové zdroje vystavby nebo nakup 83139 025 K&
dostupnych byt

Celkové zdroje projektu 83139 025 K¢
Doba spléceni Gvéru 30 let

* Nejvy$si moznd mira dotace diky 10% podllu byt + objekt ma
spotfebu energle nejméné o 20 % nizsi nez referenéni hodnota
spotfeby energie v souladu s vyhlaskou &. 264/2020 Sb. (zohledneno ve
vy$sich nakladech stavebnich konstrukci) + obec lezi v HSOU

Najemnénal Ndjemnénal
Druh ndjemného [m?/mésic bytu 52| m?/mésic bytu
m?a mensiho | vétSiho nez 52 m?

Provozni ukazatele

Naklady
souvisejici s g
provozem byt po [ECRIAGIEELC
dobu udrzitelnosti |
Celkové vynosy z
prondjmu
dostupnych byt
po dobu
udrzitelnosti

Srovnatelné
najemne \"
né

256,00 K¢*

Nékiadové 162,22 K&
nq]emne

* Zdroj: Cenovd mapa ndjemného MF, prdmérné hodnota
ndjmu za m?2 v bytech 1kk v novostavbéch

** prdmeérnd hodnota ndjmu za m?2 v bytech 2kk-4kk v
novostavbéch

165,00 K&**

]
153,04 Ké ’
99 487 277,55 K&



https://www.mfcr.cz/cs/rozpoctova-politika/podpora-projektoveho-rizeni/cenova-mapa/cenova-mapa-infografika

Vyhodnoceni

. Pro (GCely podpory 2.10 je nutné oba objekty
kolaudovat jako bytové domy

. ZdleZi zejména na rozhodnuti pfedstaviteld obce,
jakou variantu zvoli

. Findini vypocet ndkladového ndjemného muze
byt upfesnén po dokonceni polozkového
rozpocCtu
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